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لعدد الخبراء.......................................  269ب-تحديد خ�س��سي 

للاإختبار...................................... II271- الخ�سائ�س الج�هرية 

271اأ-خ�سائ�س الاإختبار المعتمد عند تقدير الغرامة النهائية ..................

273ب-خ�سائ�س الاإختبار المعتمد في الاإذن بالتح�ز.......................... 

�لدر��شة �ل�شابعة ع�شر
الإختبار الفني لدى المحكمة العقارية

 رضا بنكريم
277المبحث الاأول : الدور المميّز للاإختبار في المادة العقارية...................... 

277الفقرة الاأولى : النتيجة ال�سلبية .............................................

280الفقرة الثانية : النتيجة الايجابية ...........................................

284المبحث الثاني : الدور التقليدي للاإختبار في المادة العقارية................... 

284الفقرة الاأولى : م�سم�ن الدور التقليدي.....................................

286الفقرة الثانية : اأهمية الدور التقليدي للاإختبار............................

�لدر��شة �لثامنة ع�شر
الخبير في الم�صاحة

احميدة اللطيفي
289المقدمة : ...................................................................

293الجزء الاأول : علاقة الخبير في الم�ساحة ب�سلطة الاإ�سراف...................

الفقرة الاأولى : الخبير في الم�ساحة : مهنة خا�سعة لاإ�سراف ال�زير المكلف 
293بالتجهيز والاإ�سكان على م�ست�ى الت�سيم.................................

1294 -�سروط الت�سيم ........................................................

2295 -الت�سيم بقائمة الخبراء في الم�ساحة................................... 

296الفقرة الثانية : الاإ�سراف على م�ست�ى التاأديب ..............................

1297 -اإحالة الخبير في الم�ساحة على الهيئة التاأديبية .........................

2298 -تحديد العق�بة ب�سفة مبا�سرة دون اللج�ء للهيئة التاأديبية............... 

299الجزء الثاني : علاقة الخبير في الم�ساحة بالمتعاملين معه....................

ور�سم  الاأرا�سي  قي�س  بدي�ان  الم�ساحة  في  الخبير  علاقة   : الاأولى  الفقرة 
299الخرائط..........................................................
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301الفقرة الثانية : علاقة الخبير في الم�ساحة بطالب الخدمة ..................

303الفقرة الثالثة : علاقة الخبير في الم�ساحة بالمحكمة......................... 

1303 -الاإلتزام بتنفيذ الماأم�رية الم�ك�لة اإليه ...................................

2304 -الاإلتزام بتنفيذ الماأم�رية ب�سفة �سخ�سية ..............................

3304 -الاإلتزام بتنفيذ الماأم�رية في الاآجال القان�نية ...........................

4305 -الاإلتزام بالدقة في العمل............................................... 

�لدر��شة �لتا�شعة ع�شر
الإختبار في المادة الإ�صتحقاقية والحوزية

 كمال اللواتي
310الجزء الاأول : دور الاإختبار اأثناء ن�سر الدع�ى ...............................

310الفقرة الاأولى: اإنتداب الخبير.............................................. 

319الفقرة الثانية : �سبط مهمة الخبير .........................................

326الجزء الثاني : دور الاإختبار عند الحكم وتنفيذه.............................

326الفقرة الاأولى : دور الاإختبار عند الحكم في الدع�ى........................ 

327اأ- التاأثير المبا�سر والقاطع للاإختبار في ف�سل النزاع........................

333ب- تاأثير غير مبا�سر للاإختبار..............................................

335الفقرة الثانية : دور الاإختبار عند تنفيذ الحكم.............................

�لدر��شة �لع�شرون
الجذور التاريخية »لأرا�صي ال�صياليين«

 عبد الواحد المكني
339- ماهي الاأرا�سي ال�سيالية ؟................................................

340- حدود الاأرا�سي ال�سيالية ..................................................

341- »بيلكة الاأر�س«  ونتائجها ال�خيمة على الاأهالي .............................

346- ا�ستنتاجات وخاتمة...................................................... 

�لدر��شة �لو�حدة و�لع�شرون
الإدارة واأرا�صي ال�صياليين

أحمد الحشيشة
353الجزء الاأول : �سيا�سة الدولة في اأرا�سي ال�سياليين على الم�ست�ى الت�سريعي ...
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353الفقرة الاأولى: معرو�س 23 مار�س 1871....................................

355الفقرة الثانية : الاأوامر اللاحقة لاأمر 1871..................................

361الجزء الثاني : �سيا�سة الدولة تجاه اأرا�سي ال�سياليين على الم�ست�ى الاإداري.... 

361الفقرة الاأولى : تك�ين لجان م�سح وتحديد..................................

364الفقرة الثانية : م�قف الدولة تجاه الق�سايا المتعلقة باأرا�سي ال�سياليين......

�لدر��شة �لثانية و�لع�شرون
اأرا�صي ال�صياليين بين القانون والق�صاء

رضا بنكريم
371المبحث الاأول : ت�سارب في تحديد طبيعة اأرا�سي ال�سياليين.................. 

371الفقرة الاأولى : الث�ابت ال�اقعية............................................ 

374الفقرة الثانية : الحقائق القان�نية........................................... 

378المبحث الثاني : الت�سارب على م�ست�ى الحل�ل ...............................

378الفقرة الاأولى : الم�قف المناه�س لقابلية اأرا�سي ال�سياليين للحيازة .............

382الفقرة الثانية : الم�قف الم�ساند لقابلية اأرا�سي ال�سياليين للحيازة............ 

�لدر��شة �لثالثة و�لع�شرون
اأرا�صي ال�صياليين بولية �صفاق�ص: درا�صة تحليلية لفقه الق�صاء العقاري:

 رياض الجمل
389المبحث الاأول : م�قف الدوائر المجتمعة بالمحكمة  العقارية.................... 

389الفقرة الاأولى : رف�س المطلب ................................................

1 -اإثارة الدفع المتعلق باأن م��س�ع المطالب ه� جزء من اأرا�سي ال�سياليين 
389لاأول مرة اأمام الدوائر المجتمعة ...........................................

2389 -ثب�ت عدم اإهمال محكمة الحكم المطع�ن فيه لل�ثيقة................. 

3392 -�سحب المكلف العام بنزاعات الدولة للمعار�سة......................... 

4393 -الطعن ي�سكل جدلا م��س�عيا...........................................

5393 -رف�س المحكمة العقارية للمعار�سة �سكلا ................................

6393 -رج�ع المكلف العام بنزاعات الدولة في مطلب المراجعة ..................

7394 -ثب�ت رج�ع اأ�سل الاإنجرار اإلى ما قبل 1871............................

8394 -ثب�ت تف�يت الدولة في العقار لاأحد الخ�ا�س............................ 
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العينية  الاأبحاث  بم�جب  ال�سياليين  اأرا�سي  عن  العقار  خروج  -ثب�ت   9
الاإختبار........................................................... 395واأعمال 

397الفقرة الثانية : قب�ل المطلب............................................... 

1 -ثب�ت اإهمال المحكمة العقارية المطع�ن في حكمها ل�ثيقة مدلى بها من 
397قبل المكلف العام بنزاعات الدولة .........................................

الت�س�ية  وق�ع  يفيد  بما  �سده  المطع�ن  الت�سجيل  طالب  اإدلاء  -عدم   2
................................................................... 397الاإدارية 

القان�نية..........  الاآجال  اإ�ستحقاقية في  الطالب لدع�ى  3399 -عدم تقدي 

400المبحث الثاني : م�قف محكمة التعقيب من الم�ساألة.......................... 

400اأولا : المطاعن المقب�لة...................................................... 

1401 -خرق ق�اعد حماية اأرا�سي ال�سياليين..................................

2401 -خرق اأحكام الاأمر العلي الم�ؤرخ في 24 ماي 1871.......................

406ثانيا : المطاعن المرف��سة.................................................... 

406اأ-الف�سل 12 من اأمر 18 ج�ان 1918.......................................

411ب-النقائ�س المت�سربة اإلى اأعمال الاإختبار.................................

414ج-مدى قابلية ملك الدولة الخا�س للحيازة المك�سبة للملكية ...............

المبحث الثالث : تحليل القرار ال�سادر عن الدوائر المجتمعة بتاريخ 30 جانفي 
2014421 تحت عدد 32908.................................................... 

422الفقرة الاأولى : عر�س وقائع الق�سية....................................... 

ن ملك الدولة العام �سد  1 -بخ�س��س غياب ن�س في القان�ن الت�ن�سي يح�سّ
423التقادم................................................................

423اأ-خرق الف�سل 12 من الاأمر الم�ؤرخ في 18 ج�ان 1918.....................

424ب-خرق الف�سل 13 من الاأمر الم�ؤرخ في 18 ج�ان 1918.....................

..............................1871 24 ماي  424ج-خرق الاأمر العلي الم�ؤرخ في 

باأرا�سي  النزاع  عقار  �سم�ل  يفيد  مّما  الق�سية  ملف  خل�  -بخ�س��س   2
اأعمالها  على  الم�سادقة  تمت  مخت�سة  لجنة  قبل  من  وتحديده  ال�سياليين 
424باأمر................................................................. 

424اأ-تناق�س م�ستندات الحكم المنتقد.........................................
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424ب-خرق الف�سل 429 من م.اإ.ع. والف�سل 12 من م.م.م.ت.................

424ج-خرق الف�سل 443 من م.اإ.ع............................................

3424 -بخ�س��س الاأخذ بح�ز المطع�ن �سده و�سلامة كتائبه ....................

424اأ-خرق الف�سل 539 من م.اإ.ع...............................................

425ب-�سعف التعليل ..........................................................

425الفقرة الثانية : عر�س الاأ�سانيد المعتمدة من قبل محكمة التعقيب ...........

425اأولا : الاإ�سكال القان�ني .....................................................

425ثانيا : اأن�اع ملك الدولة ......................................................

427ثالثا : مجال اإنطباق الف�سل 16 من م.ح.ع.................................

428رابعا : حماية ملك الدولة الخا�س..........................................

428خام�سا : مجال اإنطباق الف�سل 12 من اأمر 18 ج�ان 1918................... 

429�ساد�سا : اإنطباق اأمر 24 ماي 1871........................................... 

430�سابعا : اأمر 24 ماي 1871.................................................

ثامنا : هذا بالن�سبة لملك الدولة الخا�س ب�سفة عامة ، فما ه� الاأمر بالن�سبة 
432لاأرا�سي ال�سياليين؟........................................................

1432 -لمحة تاريخية ...........................................................

2433 -الجانب القان�ني........................................................ 

3433 -اإثبات الدف�عات ........................................................

................................................................... 434الخاتمة 

�لدر��شة �لر�بعة و�لع�شرون
 عقد الهبة

هشام الفراتي
437المقدمة :...................................................................

439الجزء الاأول : �سروط الهبة.................................................. 

439الف�سل الاأول : ال�سروط الج�هرية لعقد الهبة...............................

439الفقرة الاأولى : الاأهلية ......................................................

439اأ-اأهلية ال�اهب............................................................
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440ب-اأهلية الم�ه�ب له ......................................................

441الفقرة الثانية : الر�ساء.....................................................

441اأ-الاإيجاب والقب�ل : )�سرطا اإنعقاد الهبة(..................................

443ب-�سلامة الر�سا من العي�ب .............................................

1444 -الغلط...................................................................

2444 -التغرير................................................................. 

3444 -الاإكراه..................................................................

4444 -الهبة في مر�س الم�ت...................................................

445الفقرة الثالثة : ال�سبب في عقد الهبة........................................ 

المنق�لات  بين  التفرقة  الهبة:  لعقد  ال�سكلية  ال�سروط  الثاني:  الف�سل 
445والعقارات .................................................................

445الفقرة الاأولى : عقد الهبة عقد �سكلي: هبة العقارات....................... 

445اأ-اإ�ستاط الحجة الر�سمية................................................ 

1445 -الحجة الر�سمية ........................................................

2446 -جزاء الاإخلال باإ�ستاط الحجة الر�سمية ...............................

446ب-اإ�ستط الت�سيم بال�سجل العقاري..................................... 

446الفقرة الثانية: عقد الهبة لا ت�ستط فيه ال�سكلية: هبة المنق�ل ..............

446اأ-اإقرار �سكلية الت�سيم....................................................

447ب-جزاء الاإخلال ب�سكلية الت�سيم........................................

448الجزء الثاني : الاآثار القان�نية لعقد الهبة..................................... 

448الفقرة الاأولى : اإلتزامات ال�اهب ..........................................

448اأ-الاإلتزام بنقل ملكية ال�سيء الم�ه�ب......................................

450ب-الاإلتزام بت�سليم ال�سيء الم�ه�ب......................................... 

450ج-�سمان الاإ�ستحقاق...................................................... 

451د-�سمان العي�ب الخفية ...................................................

1451 -حالة تعمد اإخفاء ال�اهب للعيب ........................................

2451 -حالة الهبة بع��س...................................................... 
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3451 -حالة �سمان ال�اهب خل� ال�سيء من العي�ب ...........................

452الفقرة الثانية : اإلتزامات الم�ه�ب له ........................................

452اأ-الاإلتزام باأداء الع��س....................................................

452ب-اإلتزام الم�ه�ب له باأداء نفقات الهبة ....................................

453الخاتمة :...................................................................

�لدر��شة �لخام�شة و�لع�شرون
الرجوع في الهبة

نهلة اللجمي
458الجزء الاأول : حالات الرج�ع في الهبة........................................ 

458فرع اأول : الاأ�سباب الم�جبة للرج�ع في الهبة.................................. 

458فقرة اأولى : الجح�د.........................................................

459اأولا : اإعتداء الم�ه�ب له على حياة ال�اهب...................................

460ثانيا : اإ�ساءة معاملة ال�اهب والاإعتداء على �سرفه واأم�اله ...................

462ثالثا : عدم الاإنفاق على ال�اهب............................................. 

عليه  اأو على من تجب  نف�سه  الاإنفاق على  ال�اهب عن  : عجز  ثانية  فقرة 
463نفقتهم............................................................

463اأولا : مجال عجز ال�اهب عن الاإنفاق....................................... 

464ثانيا: �سرورة ح�س�ل العجز بعد الهبة .....................................

465فقرة ثالثة : اأن يرزق ال�اهب ولدا يظل حيّا اإلى وقت الرج�ع................ 

466فرع ثاني : م�انع الرج�ع ....................................................

467فقرة اأولى : زيادة الم�ه�ب زيادة مت�سلة ....................................

467فقرة ثانية : تف�يت الم�ه�ب له في ال�سيء الم�ه�ب.............................

468فقرة ثالثة : هلاك الم�ه�ب ..................................................

470الجزء الثاني : تفعيل حق الرج�ع في الهبة .....................................

470فرع اأول : دع�ى الرج�ع في الهبة........................................... 

470فقرة اأولى : الاأطراف في دع�ى الرج�ع في الهبة........................... 

470اأولا : المدعي................................................................
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471ثانيا: المدعى عليه ..........................................................

472فقرة ثانية : اآجال القيام في دع�ى الرج�ع في الهبة.......................... 

472اأولا : اأجل القيام بدع�ى الرج�ع من اأجل الجح�د...........................

473ثانيا : اأجل القيام بدع�ى الرج�ع فيما تبقى من الحالات..................... 

474فرع ثاني : اآثار الرج�ع في الهبة .............................................

474فقرة اأولى : اآثار الرج�ع في الهبة بين المتعاقدين ............................

474اأولا : الاإلتزامات المحم�لة على الم�ه�ب له.................................. 

475ثانيا : ال�اجبات المحم�لة على ال�اهب .......................................

475فقرة ثانية : اآثار الرج�ع في الهبة بالن�سبة للغير.............................

�لدر��شة �ل�شاد�شة و�لع�شرون
نظام ت�صجيل عقود الهبة

رشيد المسدي 
477اأولا : وظائف الاإ�سلاح الجبائي ............................................

477-وظيفة مالية.............................................................. 

477-وظيفة المحافظة على حق�ق الم�اطن ......................................

477-وظيفة اإجتماعية .........................................................

اأكت�بر   28 في  الم�ؤرخ   2006 ل�سنة   69 عدد  القان�ن  ح�ل  ت��سيحات   : ثانيا 
2006 المتعلق باإعفاء الهبات بين الاأ�سلاف والاأعقاب وبين الاأزواج من معل�م 

478الت�سجيل الن�سبي : مقارنة بين الت�سريع القدي والت�سريع الجديد..........

1478 -الت�سريع القدي.........................................................

2479 -الت�سريع الجديد........................................................

�لدر��شة �ل�شابعة و�لع�شرون
تطور رخ�صة الوالي في العمليات العقارية

الحبيب الشطي
483الق�سم الاأول : فتات الاإنت�سار ..............................................

483الفقرة الاأولى : تحديد هذه الفتات ........................................

483اأ-فتة الن�ساأة .............................................................

483ب-فتة الت��سّع ...........................................................
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484ج-فتة التثنية............................................................. 

485الفقرة الثانية : مظاهر ق�ة الت�سريع في هذه الفتات .........................

486اأ-الجزاء الاأ�سلي ..........................................................

1486 -في الن�س الت�سريعي .....................................................

2486 -في فقه الق�ساء .........................................................

487ب-الجزاء التدعيمي ......................................................

1487 -ال�جهة المدنية ..........................................................

2488 -ال�جهة الجزائية........................................................ 

489الق�سم الثاني : فتات التاجع .............................................

489الفقرة الاأولى : اإعفاء الت�ن�سيين من الرخ�سة ................................

489اأ-اأ�سخا�س القان�ن العام.................................................. 

1489 -الدولة والبلديات وال�لايات .............................................

2490 -الم�ؤ�س�سات العم�مية..................................................... 

491ب-اأ�سخا�س القان�ن الخا�س ..............................................

1492 -الاأ�سخا�س الطبيعي�ن ...................................................

2494 -الاأ�سخا�س المعن�ي�ن ....................................................

496الفقرة الثانية : اإعفاء بع�س الاأجانب من الرخ�سة ..........................

باإتفاقيات  الت�ن�سية  البلاد  مع  بلادهم  ترتبط  الذين  الاأجانب   -  1
496اإ�ستيطان ..................................................................

2498 -الفرن�سي�ن.............................................................. 

3500 -الاإيطالي�ن .............................................................

501الفقرة الثالثة : اإعفاء بع�س العمليات من الرخ�سة......................... 

1501 -العمليات المعفاة بالن�س................................................ 

................................................................... 501-الرهن 

504-الت�س�يغ ..................................................................

2504 -العمليات المعفاة ح�سب فقه الق�ساء ...................................

504-ال��سية ...................................................................
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505-ال�عد بالبيع ..............................................................

�لدر��شة �لثامنة و�لع�شرون
الرخ�ص الإدارية مانع من موانع التر�صيم

 البشير محمود
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