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�لفهر�س 
مقدمة عامة

�لعنو�ن �لاأول
�لت�سجيل �لعقاري 

�لمحور �لاأول
 درو�س في �لت�سجيل �لعقاري 

مقدمة 
�لجزء �لاأول

 خ�سو�سيات �لتقا�سي �أمام �لمحكمة �لعقارية 
للاإجراءات................... العلني  الطابع  الأول:  15المبحث 

16الفقرة الأولى:  تكري�ض الطابع العلني .......................

................... الإ�ضهار  القانوني:  العن�ضر  الأول:  16الفرع 

الإختياري........................... الت�ضجيل  مادة  16اأ-في 

الإجباري.......................... الت�ضجيل  مادة  17ب-في 

............................ الواقعي  الجانب  الثاني:  18الفرع 

19الفقرة الثانية: تحليل الطابع العلني.......................... 

العلني ......................... الطابع  اأهمية  الأول:  19الفرع 

20الفرع الثاني: نقائ�ض مبداأ العلنية ..........................

21المبحث الثاني: الطابع الإ�ضتقرائي للاإجراءات ................

الت�ضجيل  مادة  في  المقرر  القا�ضي  بخ�ضو�ض  الأولى:  الفقرة 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ي ر ختيا لإ 22ا
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الم�ضح  مادة  في  المكلف  القا�ضي  بخ�ضو�ض  الثانية:  الفقرة 
............................................ 23الإجباري 

�لجزء �لثاني
�إجر�ء�ت �لت�سجيل �لعقاري 

26المبحث الأول: اإجراءات الت�ضجيل الإختياري................

..................... الت�ضجيل  مطلب  تقديم  الأولى:  27الفقرة 

28اأول: ال�ضروط المتعلقة بال�ضكل............................. 

30ثانيا: ال�ضروط المتعلقة بالطالب.............................

32ثالثا: ال�ضروط المتعلقة بالمو�ضوع............................

بالإخت�ضا�ض ....................... المتعلقة  ال�ضروط  33رابعا: 

35الفقرة الثانية: اأعمال التحديد والإ�ضهار......................

35اأول: اإ�ضهار مطلب الت�ضجيل...............................

36ثانيا: اإ�ضهار موعد التحديد الوقتي ..........................

37ثالثا: التحديد الوقتي..................................... 

39رابعا: اإ�ضهار ختم التحديد................................

....... العقارية  المحكمة  كتابة  اإلى  النهائي  المثال  ت�ضليم  39خام�ضا: 

40الفقرة الثالثة: اأعمال البحث ..............................

40اأول: الأعمال المكتبية..................................... 

41ثانيا: الأعمال الميدانية ....................................

43الفقرة الرابعة: البت في المطلب............................. 

43اأول: مرحلة ما قبل الحكم.................................

43اأ- الإجراءات التح�ضيرية.................................

48ب- الإعترا�ض على المطلب اأو التداخل فيه  .................

148-الإعترا�ض........................................

251- التداخل ............................................
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52ثانيا: مرحلة الحكم ......................................

54ثالثا: مرحلة ما بعد �ضدور الحكم ...........................

................. بالرف�ض  ال�ضادرة  الأحكام  اإلى  55اأ-بالن�ضبة 

.................. بالت�ضجيل  ال�ضادرة  للاأحكام  56ب-بالن�ضبة 

59المبحث الثاني: اإجراءات الت�ضجيل الإجباري ................

60الفقرة الأولى: الإ�ضهارات................................ 

60اأول: اإ�ضهار فتح المنطقة الم�ضحية ............................

62ثانيا: اإ�ضهار ختم التحديد.................................

الم�ضح............................ اأعمال  ختم  اإ�ضهار  63ثالثا: 

............................. الفنية  الأعمال  الثانية:  64الفقرة 

فرعية.......................  مناطق  اإلى  المنطقة  تق�ضيم  64اأول: 

65ثانيا: تحديد القطع واإعداد مثال هند�ضي.....................

66الفقرة الثالثة: اأعمال البحث ..............................

66اأول: اإجراءات البحث................................... 

البحث...................................  مو�ضوع  68ثانيا: 

69الفقرة الرابعة: البت في المطلب واأثره ........................

70اأول: الأحكام الفردية ....................................

72ثانيا: الأحكام المجل�ضية ...................................

�لجزء �لثالث
�إجر�ء�ت �لطعن في حكم �لت�سجيل 

76المبحث الأول: اإجراءات المراجعة ..........................

77الفقرة الأولى: مجال المراجعة .............................

.................................. المراجعة  حالت  77اأول: 

80ثانيا: الأحكام الخا�ضعة للمراجعة........................... 

المراجعة .......................... اإجراءات  الثانية:  82الفقرة 
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المطلب...................................... تقديم  82اأول: 

المطلب..................................  تقديم  182-�ضروط 

.................................. المطلب  تقديم  284-اآجال 

85ثانيا: الحكم في المطلب ...................................

العقارية ........................... المحكمة  185-قرار رئي�ض 

الدوائر المجتمعة ................................ 286-حكم 

88المبحث الثاني: الطعن بالتعقيب في الأحكام ال�ضادرة بالت�ضجيل ...

89الفقرة الأولية: اآلية التعقيب ...............................

94الفقرة الثانية: حالت التعقيب............................. 

95الفقرة الثالثة: اإجراءات التعقيب ..........................

98الفقرة الرابعة: اآثار الطعن بالتعقيب ........................

198-اإيقاف تنفيذ الحكم المطعون فيه..........................

298-عدم الت�ضدي للاأ�ضل .................................

�لمحور �لثاني
�لاإعتر��س على مطالب �لت�سجيل 

�لمبحث �لاأول
 �إجر�ء�ت �لاإعتر��س 

الإعترا�ض ....................... اإ�ضكاليات  110الفقرة الأولى: 

110الفرع الأول: �ضكل الإعترا�ض............................. 

112الفرع الثاني: ال�ضروط الواجب توفرها في �ضكليات الإعترا�ض... 

112اأول: بيانات الإعترا�ض.................................... 

1112-اإختيار مقر........................................... 

2112-تقديم الم�ضتندات...................................... 

الإعترا�ض............................ موؤيدات  تقديم  113ثانيا: 

تقديم الإعترا�ض لديها .............. التي يجب  114ثالثا: الجهات 
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1114-المهند�ض المحلف .....................................

2115-كاتب المحكمة العقارية................................. 

الإجباري.... الت�ضجيل  اإجراءات  اإطار  في  الإعترا�ض  3115-تقديم 

........................... الإعترا�ض  اآجال  الثانية:  115الفقرة 

المبدئي..............................  الأجل  الأول:  116الفرع 

116الفرع الثاني: الإ�ضتثناءات للمبداأ ..........................

1116-الإ�ضتثناء المقرر لم�ضلحة القا�ضر والغائب.................. 

2117-الأجل الممنوح للدولة والجماعات المحلية................. 

اإ�ضتحقاقية .......... 3118-الأجل الممنوح لمن كان طرفا في ق�ضية 

4118-ال�ضتثناء المتعلق بفتح اآجال جديدة للاإعترا�ض............. 

5119-ال�ضتثناء المتلعق بحالة مطلب الت�ضجيل العر�ضي............ 

120الفرع الثالث: اأجل الإعترا�ض هو اأجل �ضقوط.................

�لمبحث �لثاني
ماآل �لاإعتر��س 

الفقرة الأولى: م�ضاألة التنازع بين المحكمة العقارية ومحاكم الحق 
122العام..............................................

125الفقرة الثانية: النظر في الإعترا�ض.......................... 

125الفرع الأول: رف�ض الإعترا�ض .............................

125اأول: رف�ض الإعترا�ض �ضكلا ...............................

1125-عدم تقديم الإعترا�ض في الأجل القانوني.................. 

2126-رفع الإعترا�ض لغير الهياكل المخت�ضة بقبول الإعترا�ض........

3127-الإعترا�ض المرفوع بدون م�ضلحة ول �ضفة.................. 

مبهمة...................  بت�ضمية  اأو  ت�ضمية  بدون  4127-المعار�ضة 

عمليات  خارج  المحلف  المهند�ض  يدي  بين  المرفوع  5-الإعترا�ض 

127التحديد....................................... 

129ثانيا: رف�ض الإعترا�ض اأ�ضلا ...............................
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130الفرع الثاني: قبول الإعترا�ض اأ�ضلا ........................

130اأول: ثبوت حقوق المعار�ض والحكم له بالت�ضجيل العر�ضي......

الإختياري..................... الت�ضجيل  مطلب  رف�ض  131ثانيا: 

�لمحور �لثالث
�لطعن بالتعقيب في �لحكم �ل�سادر بالت�سجيل 

�لجزء �لاأول
خ�سو�سيات �لتعقيب �لعقاري على م�ستوى �لاإجر�ء�ت 

141الباب الأول: اإجراءات تقديم مطلب التعقيب .................

141الف�ضل الأول: على م�ضتوى اأجل الطعن ....................

141الفرع الأول: ال�ضورة الأولى: الأجل المبدئي..................

143الفرع الثاني: ال�ضورة الثانية: الأجل المخول للنيابة العمومية....... 

145الفرع الثالث: ال�ضورة الثالثة: الأجل المخول لمن له م�ضلحة .......

147الف�ضل الثاني: على م�ضتوى الأ�ضخا�ض المخول لهم الطعن بالتعقيب..

147الفرع الأول: ال�ضورة الأولى: اأطراف الحكم اأو خلفائهم.........

148الفرع الثاني: ال�ضورة الثانية: النيابة العمومية ................

148الفرع الثالث: ال�ضورة الثالثة: كل من له م�ضلحة................ 

149الف�ضل الثالث: على م�ضتوى اإجراءات رفع الطعن............

149الفرع الأول: طريقة رفع الطعن ............................

151الفرع الثاني: تلقي العري�ضة................................ 

151الفرع الثالث: خلا�ض الخطية ..............................

152الفرع الرابع: تقييد الق�ضية................................ 

التعقيب......  مطلب  لتقديم  اللاحقة  الإجراءات  الثاني:  154الباب 

المحكمة  كاتب  كاهل  على  المحمولة  الإجراءات  الأول:  الف�ضل 
155العقارية....................................... 

156الف�ضل الثاني: الإجراءات المحمولة على كاهل محامي الطاعن..

156المبحث الأول: تنوع الإجراءات........................... 
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156الفقرة الأولى: ت�ضلم الحكم............................... 

157الفقرة الثانية: تقديم الموؤيدات.............................. 

158المبحث الثاني: الإ�ضكاليات المطروحة........................ 

158الفقرة الأولى: الإ�ضكاليات المتعلقة بالتبليغ...................

158اأول: تبليغ عري�ضة الطعن................................. 

بالبلوغ.......................... الإعلام  بطاقة  تقديم  159ثانيا: 

اأو خلفائه................  بالت�ضجيل  له  للمحكوم  التبليغ  165ثالثا: 

بالمقر...................................... التبليغ  167رابعا: 

................. بالمذكرة  المتعلقة  الإ�ضكاليات  الثانية:  175الفقرة 

176اأول: تو�ضيح نوع الخلل المق�ضود من الطعن..................

176ثانيا: مدلول كلمة »الموؤيدات«.............................

178الفقرة الثالثة: الإ�ضكاليات المتعلقة بن�ضخة الحكم المطعون فيه ....

180الفقرة الرابعة: جزاء الإخلال بالقاعدة ......................

�لجزء �لثاني
خ�سو�سيات �لتعقيب �لعقاري على م�ستوى حالاته 

189الباب الأول: حالت م�ضتمدة من التعقيب المدني ..............

الف�ضل الأول: اإنبناء الحكم على مخالفة القانون اأو الخطاأ في تطبيقه 
تاأويله .............................................. 189اأو 

189الفرع الأول: مخالفة القانون ..............................

192المبحث الأول: م�ضائل اإجرائية .............................

192الفقرة الأولى: الم�ضائل المتعلقة باإجراءات الت�ضجيل العقاري .....

192اأول: خرق الإجراءات الأ�ضا�ضية للت�ضجيل العقاري............ 

المعار�ض ق�ضد �ضماعه وتطبيق موؤيداته و�ضماع  اإ�ضتدعاء  1- عدم 

192بينته............................................ 

الجزم  على  بالت�ضجيل  القا�ضي  العقاري  الحكم  اإنبناء  �ضرورة   -2

195واليقين ل على الإفترا�ض والت�ضمين .......................
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3197- اآثار مطلب الت�ضجيل ..................................

198ثانيا: مبداأ حياد القا�ضي ..................................

200ثالثا: القيمة القانونية للراأي الذي يبديه القا�ضي المقرر .........

322 و323 و326  بالف�ضول  الواردة  القانونية للاآجال  الطبيعة  رابعا: 
202من م.ح.ع............................................

بالإخت�ضا�ض.................. المتعلقة  الم�ضائل  الثانية:  204الفقرة 

205اأول: تو�ضيح مناط الف�ضلين 2 و 4 من مر�ضوم 20 فيفري 1964.......

ثانيا: مجال تدخل محكمة الإحالة: محكمة الإحالة تنظر في حدود 
207ما ت�ضلط عليه الطعن.....................................

208ثالثا: مخالفة الف�ضل 484 من م.اإ.ع........................

213المبحث الثاني: م�ضائل اأ�ضلية ...............................

213الفقرة الأولى: م�ضائل تتعلق ب�ضندات التملك ................

214اأول: خرق قرينة اإت�ضال الق�ضاء............................ 

215ثانيا: بطلان العمل بالأحكام...............................

المقا�ضمة.................................  عقد  طبيعة  216ثالثا: 

216رابعا: تغليب الحيازة المك�ضبة على العقود وقرارات الإ�ضناد.......

221خام�ضا: مخالفة الأحكام القانونية المنظمة للاإقرار.............. 

224الفقرة الثانية: م�ضائل تتعلق بالعقار مو�ضوع التعامل........... 

224اأول: جواز التعامل من عدمه على عقار مو�ضوع نزاع..........

226ثانيا: قابلية ملك الدولة الخا�ض للحيازة .......................

العقاري  الت�ضجيل  لأحكام  بالن�ضبة  للتطهير  الزمني  المفعول  ثالثا: 
جباري..................................... 245الإ

249الفرع الثاني: �ضعف التعليل اأو اإنعدام التعليل ...............

251المبحث الأول: �ضعف التعليل .............................

يورث  الإ�ضتقرائية  بالأعمال  المحكمة  قيام  عدم  الأولى:  الفقرة 
253حكمها �ضعفا في التعليل .................................

������� �� ������� ������� � 1.indd   586 17/03/2016   12:37



587

257الفقرة الثانية: وجود نق�ض بالأبحاث المكتبية والعينية ..........

الفقرة الثالثة: الإ�ضتناد اإلى الموؤيدات والأبحاث المجراة في مطلب 
258ت�ضجيل اآخر............................................ 

الفقرة الرابعة: �ضوء تاأويل الف�ضل 8 من المر�ضوم عدد 3 ل�ضنة 1964 الموؤرخ 
......................................1964 فيفري   20 259في 

260الفقرة الخام�ضة: الخلط بين الإعترا�ض والتداخل............... 

271المبحث الثاني: ه�ضم حقوق الدفاع .........................

الفقرة الأولى: عدم الحر�ض على اإ�ضتدعاء الأطراف ل�ضماعهم بمعية 
272بينهم...............................................

طلبات  على  فيه  المطعون  الحكم  محكمة  رد  عدم  الثانية:  الفقرة 
طراف...................................... 274الأ

للاإطلاع  التاأخير  لطلب  المحكمة  ا�ضتجابة  عدم  الثالثة:  الفقرة 
275والجواب.........................................

الفقرة الرابعة: عدم اإنتظار محكمة الحكم المطعون فيه لماآل التداعي 
النزاع............................. 275الإ�ضتحقاقي بين طرفي 

الإخت�ضا�ض..........................  تجاوز  الثاني:  277الف�ضل 

فيه  المطعون  الحكم  محكمة  بق�ضاء  ال�ضلطة  تجاوز  الأولى:  الفقرة 
277باأكثر مما هو مطلوب .....................................

الفقرة الثانية: تجاوز محكمة الحكم المطعون فيه ل�ضلاحياتها لعدم 
278الحكم برف�ض المطلب لوجود منازعة جدية في ال�ضتحقاق.........

ال�ضلطة........................ في  الإفراط  الثالث:  280الف�ضل 

نواب  بتقارير  المبينة  الطلبات  يخالف  بما  الق�ضاء  الأولى:  الفقرة 
طراف......................................  279الأ

الفقرة الثانية: اإ�ضتناد المحكمة اإلى اإقرار مكتوب من المعتر�ض تبيّن 
279اأنه لم يكن مظروفا بالملف.................................

280الفقرة الثالثة: عدم تطبيق موؤيدات الطاعن....................

281الفقرة الثالثة: مخالفة تقرير القا�ضي المقرر....................
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القانون  رتب  التي  ال�ضكلية  ال�ضيغ  مراعاة  عدم  الرابع:  الف�ضل 
282على عدم مراعاتها البطلان اأو ال�ضقوط .....................

282الفرع الأول: الم�ضائل المتعلقة باإجراءات تقديم المطلب ..........

282المبحث الأول: تقديم المطلب الإختياري بدون محامي .........

283المبحث الثاني: الخطاأ في تاريخ الت�ضريح.....................

284المبحث الثالث: ال�ضروط الواجب توفرها في الت�ضريح.........

284المبحث الرابع: الإدلء بالوثائق التاأ�ضي�ضية للذات المعنوية ........

285الفرع الثاني: الم�ضائل المتعلقة بالإعترا�ض..................... 

285المبحث الأول: اآجال الإعترا�ض............................ 

288المبحث الثاني: عدم اإ�ضافة ق�ضا�ضة الإ�ضهار المتعلق بختم التحديد...

290المبحث الثالث: الإعترا�ض خارج الآجال ....................

291المبحث الرابع: اإ�ضكالية الإعترا�ض في حق الغير ..............

291المبحث الخام�ض: اإ�ضكالية الإذن باإ�ضهار تكميلي ...............

291الفرع الثالث: الم�ضائل المتعلقة بالحكم ........................

292المبحث الأول: مخالفة منطوق الحكم لحيثياته .................

292المبحث الثاني: اإم�ضاء الحكم ..............................

293المبحث الثالث: تعقيب قرارات الإ�ضلاح .....................

296الفقرة الأولى: تحليل القرارات التعقيبية الثلاثة  ...............

الفقرة الثانية: الأ�ضانيد المعتمدة من قبل محكمة التعقيب لإقرار اإمكانية 
306الطعن بالتعقيب في قرار الإ�ضلاح..........................

315الف�ضل الخام�ض: حالة التق�ضير في تمثيل فاقد الأهلية ............

315الباب الثاني: حالت م�ضتمدة من خ�ضو�ضيات الت�ضجيل العقاري.. 

315الف�ضل الأول: �ضدور حكمي ت�ضجيل اأو اأكثر في ذات العقار....

..................98 الق�ضية عدد  وقائع  الأول: عر�ض  317الفرع 

319الفرع الثاني: عر�ض الأ�ضانيد المعتمدة من قبل المحكمة ........
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320الفرع الثالث: الإ�ضكاليات التي يطرحها طعن النيابة العمومية ...

الف�ضل الثاني: اإنبناء الحكم على اأدلة ثبت جزائيا زورها اأو تدلي�ضها 
نهائي...........................................  323بحكم 

�لمحور �لر�بع
�أر��سي �ل�سياليين بولاية �سفاق�س: 

در��سة تحليلية لفقه �لق�ساء �لعقاري 
�لمبحث �لاأول

موقف �لدو�ئر �لمجتمعة بالمحكمة �لعقارية 
331الفقرة الأولى: رف�ض المطلب ...............................

اأرا�ضي  من  المطلب هو جزء  باأن مو�ضوع  المتعلق  الدفع  1-اإثارة 

331ال�ضياليين لأول مرة اأمام الدوائر المجتمعة.....................

2331-ثبوت عدم اإهمال محكمة الحكم المطعون فيه للوثيقة .......

3333-�ضحب المكلف العام بنزاعات الدولة للمعار�ضة ...........

4334-الطعن ي�ضكل جدل مو�ضوعيا ..........................

�ضكلا................. للمعار�ضة  العقارية  المحكمة  5334-رف�ض 

6335-رجوع المكلف العام بنزاعات الدولة في مطلب المراجعة ....

7335-ثبوت رجوع اأ�ضل الإ نجرار اإلى ما قبل �ضنة 1871............

الخوا�ض............ لأحد  العقار  في  الدولة  تفويت  8336-ثبوت 

9-ثبوت خروج العقار عن اأرا�ضي ال�ضياليين بموجب الأبحاث العينية 

الإختبار........................................ 336واأعمال 

المطلب............................... قبول  الثانية:  338الفقرة 

العام  المكلف  قبل  من  بها  مدلى  لوثيقة  المحكمة  اإهمال  1-ثبوت 

338بنزاعات الدولة.........................................

2-عدم اإدلء طالب الت�ضجيل المطعون �ضده بما يفيد وقوع الت�ضوية 

339الإدارية ...............................................

3340-عدم تقديم الطالب لدعوى اإ�ضتحقاقية في الآجال القانونية....
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�لمبحث �لثاني
موقف محكمة �لتعقيب من �لم�ساألة

342اأول: المطاعن المقبولة ....................................

1344-في �ضورة عدم �ضماع البينة ...........................

بتكليف  القا�ضي  التح�ضيري  الحكم  لتنفيذ  المحكمة  �ضعي  2-عدم 

345خبير..........................................

ال�ضياليين........... باأرا�ضي  الخا�ض  القانوني  النظام  3346-خرق 

4-عدم درا�ضة معار�ضة المكلف العام بنزاعات الدولة وتطبيق موؤيداته 

347على العين.............................................

المرفو�ضة...................................  المطاعن  348ثانيا: 

348اأ-الف�ضل 12 من اأمر 18 جوان 1918 .........................

353ب-النقائ�ض المت�ضربة اإلى اأعمال الإختبار....................

355ج-مدى قابلية ملك الدولة الخا�ض للحيازة المك�ضبة للملكية.....

�لمبحث �لثالث
تحليل �لقر�ر �ل�سادر عن �لدو�ئر �لمجتمعة بتاريخ 30 جانفي 

2014 تحت عدد 32908

363الفقرة الأولى: عر�ض وقائع الق�ضية ........................

366الفقرة الثانية: عر�ض الأ�ضانيد المعتمدة من قبل محكمة التعقيب... 

�لعنو�ن �لثاني
م�سائل م�ستركة بين �لت�سجيل و�لتحيين 

�لمحور �لاأول
�لعلقة بين �لمحكمة �لعقارية ومحاكم �لحق �لعام 

�لمبحث �لاأول 
�لتنازع بين �لمحكمة �لعقارية ومحاكم �لحق �لعام

380الفقرة الأولى: معايير التنازع.............................. 

381اأول: المعيار الأول: وحدة الدعويين.........................
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381اأ-وحدة المو�ضوع :......................................

381ب-وحدة الخ�ضوم.....................................

مخت�ضتين  محكمتين  اأمام  الدعويين  قيام  الثاني:  المعيار  ثانيا: 
381مختلفتين .............................................

381اأ-التنازع بين محكمتين مخت�ضين.......................... 

382ب-التنازع بين محكمتين مختلفتين........................ 

التنازع..............................  الثانية: مظاهر  382الفقرة 

383اأول: تداخل الإخت�ضا�ض بمنا�ضبة الت�ضجيل....................

383اأ-الم�ضائل الإ�ضتحقاقية ...................................

384ب-الم�ضائل الحوزية .....................................

التحيين.................... بمنا�ضبة  الإخت�ضا�ض  تداخل  385ثانيا: 

386اأ-اإق�ضاء بع�ض الر�ضوم العقارية من التحيين..................

386ب-اإق�ضاء بع�ض الق�ضايا من نطاق التحيين................... 

389ثالثا: الحلول المقررة قانونا لحل اإ�ضكالية التداخل ................

�لمبحث �لثاني
 �لتكامل بين �لمحكمة �لعقارية ومحاكم �لحق �لعام

الفقرة الأولى: مدى تقيد محاكم الحق العام بالأحكام ال�ضادرة عن 
العقارية........................................ 395المحكمة 

الت�ضجيل  مطالب  في  ال�ضادرة  الرف�ض  اأحكام  حجية  مدى  اأول: 
396الإختياري.......................................

ثانيا: حجية الأحكام ال�ضادرة في مادة الطعون في قرارات اإدارة 
العقارية......................................... 397الملكية 

399ثالثا: حجية حكم التحيين: الموقف ال�ضاذ لمحكمة التعقيب....... 

الفقرة الثانية: �ضرورة تقيد المحكمة العقارية بالأحكام ال�ضادرة في 
408الأ�ضل عن محاكم الحق العام..............................
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�لمحور �لثاني 
حماية �لغير في �إجر�ء�ت �لت�سجيل و�لتحيين �لعقاري 

�لمبحث �لاأول
حماية �لغير �أثناء �إجر�ء�ت �لمطلب 

425الفقرة الأولى: اأهمية ال�ضبغة العلنية للاإجراءات ...............

425الفرع الأول: اإجراءات الإ�ضهار في اإطار مطلب الت�ضجيل......... 

426اأول: البيانات الوجوبية للاإ�ضهار............................ 

426اأ-�ضروط تتعلق بال�ضكل.................................. 

427ب-�ضروط تتعلق بالطالب................................ 

428ج-�ضروط تتعلق بالمو�ضوع...............................

431ثانيا: اإجراءت اإ�ضهار وتحديد مطلب الت�ضجيل الإختياري........ 

433اأ-اإ�ضهار مطلب الت�ضجيل .................................

434ب-اإ�ضهار موعد التحديد الوقتي ...........................

435ج-التحديد الوقتي .....................................

التحديد.................................. ختم  437د-اإ�ضهار 

العقارية...........  المحكمة  كتابة  اإلى  النهائي  المثال  -ت�ضليم  437ه 

438ثالثا: اإجراءات الإ�ضهار في مطلب الت�ضجيل الإجباري..........

438اأ-اإ�ضهار فتح المنطقة الم�ضحية ..............................

439ب-اإ�ضهار ختم التحديد.................................. 

440ج-اإ�ضهار ختم اأعمال الم�ضح..............................

441الفرع الثاني: اإجراءات الإ�ضهار في اإطار مطلب التحيين .......

الأ�ضلي...................................  الإ�ضهار  441اأول: 

441اأ-وجوبية الإ�ضهار الأ�ضلي وكيفية اإجرائه ....................

442ب-اآثار الإ�ضهار الأ�ضلي................................. 

1442-وقف التعامل على الر�ضم العقاري .......................
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2444-الإ�ضارة بال�ضهادات الم�ضلمة اإلى التن�ضي�ضات المتعلقة بالمطلب..

445ثانيا: الإ�ضهار الجديد.....................................

446ثالثا: الإ�ضهار التكميلي................................... 

446رابعا: الآثار المترتبة عن الإ�ضهار............................

446اأ-ممار�ضة حق الإعترا�ض.................................. 

449ب-التداخل في اإجراءات المطلب .........................

451الفقرة الثانية: اأهمية ال�ضبغة الإ�ضتقرائية للاإجراءات ...........

451الفرع الأول: �ضلطة القا�ضي المقرر.......................... 

451اأول: الأبحاث المكتبية.....................................

1452-درا�ضة ملف المطلب....................................

2453-درا�ضة الملف الفني ...................................

3454-الإعترا�ض في حق الق�ضر والغائبين........................

4456-درا�ضة المطالب المجاورة ...............................

5456-درا�ضة المطالب المرفو�ضة ...............................

.................................. الميدانية  الأبحاث  457ثانيا: 

1458-التحرير على اطراف المطلب ............................

الموؤيدات......................................  2459-تطبيق 

على  الموظفة  والحقوق  التحملات  كل  خ�ضو�ض  في  3-التحري 

461العقار..........................................

4462-�ضماع البينة .........................................

5464-انتداب الأطراف لل�ضلح ح�ضما للنزاع...................

465الفرع الثاني: �ضلطة الهيئة الحكمية .........................

465اأول: الو�ضائل التح�ضيرية .................................

469ثانيا: اإ�ضدار الحكم في المطلب ...............................

1469-الإجراءات الحمائية ...................................
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469اأ-�ضمان حق الدفاع ومبداأ المواجهة بين الخ�ضوم ..............

470ب-م�ضاركة الحكام المقررين في الحكم من عدمها.............

471ج-التركيبة المجل�ضية ....................................

474د-اإلتزام المحكمة باإخت�ضا�ضها.............................

ه-الحق المخول لكل طرف من اأطراف المطلب للاإطلاع على اأوراق 
475الملف............................................

2475-حماية الغير عند البت في المطلب ........................

475اأ-الحكم ال�ضادر بالت�ضجيل................................

477ب-الحكم ال�ضادر برف�ض المطلب...........................

478ج-جواز طلب الرجوع في المطلب........................

478د-البت في الإعترا�ضات والتداخلات .......................

479هـ-تر�ضيم الحقوق....................................... 

الحكم.................. �ضدور  بعد  قانونا  المقررة  480و-الحماية 

�لمبحث �لثاني
حماية �لغير بعد �سدور �لحكم

العقاري...................  الحكم  في  الطعن  الأول:  481المطلب 

481الفرع الأول: الطعن بالتعقيب في الأحكام ال�ضادرة بالت�ضجيل... 

482الفقرة الأولى: اآلية التعقيب............................... 

488الفقرة الثانية: حالت التعقيب............................. 

490الفقرة الثالثة: اإجراءات التعقيب........................... 

بالتعقيب........................  الطعن  اآثار  الرابعة:  492الفقرة 

مادة  في  ال�ضادرة  الأحكام  في  بال�ضتئناف  الطعن  الثاني:  الفرع 
493التحيين.........................................

494الفقرة الأولى: اإ�ضتئناف حكم التحيين ......................

494اأول: ال�ضروط الواجب توفرها في مطلب الإ�ضتئناف ............

1494-ال�ضروط المو�ضوعية................................... 
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494اأ-بالن�ضبة للاأطراف مطلب الإ�ضتئناف....................... 

495ب-بالن�ضبة للاأحكام التحيين القابلة للاإ�ضتئناف ................

2497-ال�ضروط الإجرائية ....................................

محامي................................ تكليف  497اأ-وجوبية 

الإ�ضتئناف....................................  498ب-اآجال 

498ج-اإجراءات الإ�ضتئناف .................................

500ثانيا: البت في مطلب الإ�ضتئناف...........................

1500-تركيبة الدائرة الإ�ضتئنافية ..............................

2500-�ضلاحيات الدائرة الإ�ضتئنافية ...........................

502الفقرة الثانية: طلب الرجوع في قرار ختم اإجراءات التحيين..... 

503اأول: �ضروط طلب الرجوع ...............................

504ثانيا: اإجراءات طلب الرجوع.............................. 

504ثالثا: ماآل المطلب........................................

505الفرع الثالث: اإ�ضلاح الأخطاء المادية وتدارك ال�ضعوبات التنفيذية..

505الفقرة الأولى: اإ�ضلاح الأخطاء المادية.......................

509الفقرة الثانية: البت في ال�ضعوبات التنفيذية..................

512المطلب الثاني:  الدعوى ال�ضخ�ضية........................... 

512الفرع الأول: اأ�ض�ض دعوى التعوي�ض ........................

1513-مفهوم الخطاأ .........................................

2513-اأ�ضا�ض الدعوى .......................................

514الفرع الثاني: �ضقوط قيام دعوى التعوي�ض ..................

1514-�ضدور حكم ت�ضجيل اأو تحيين بات.......................

2514-ح�ضول �ضرر........................................

515الفرع الثالث: نظام التعوي�ض .............................

1515-المدين بالتعوي�ض .....................................
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التعوي�ض.......................................  2515-قيمة 

�لمحور �لثالث
تطور فقه ق�ساء �لمحكمة �لعقارية 

المبحث الأول: تطور فقه ق�ضاء المحكمة العقارية في مادة الت�ضجيل 
519العقاري........................................... 

الفقرة الأولى: دور المحكمة العقارية في الك�ضف عن الحقوق العينية 
519المرتبة على العقار المطلوب ت�ضجيله.........................

الفقرة الثانية: تطور فقه ق�ضاء المحكمة العقارية في مجال الطعن في 
الت�ضجيل......................................... 524حكم 

537المبحث الثاني: تطور فقه ق�ضاء المحكمة العقارية في مادة التحيين...

الفقرة الأولى: فقه ق�ضاء المحكمة العقارية ودوره في تنفيذ التوجه 
539العام للت�ضريع..........................................

تو�ضيح  في  ودوره  العقارية  المحكمة  ق�ضاء  فقه  الثانية:  الفقرة 
545اإخت�ضا�ضها........................................

�لمحور �لر�بع
553 م�ساريف �لت�سجيل و�لتحيين �لعقاري 

554المبحث الأول: الم�ضاريف الم�ضتوجبة عند تقديم المطلب..........

554الفقرة الأولى: بالن�ضبة للت�ضجيل العقاري ...................

554اأول: الت�ضجيل الإختياري................................. 

..............................................: 554اأ-المبداأ 

محامي............................... اإنابة  1555-م�ضاريف 

2555-م�ضاريف ت�ضجيل الكتائب بالقبا�ضة المالية.................. 

العقارية  والنقل  الت�ضجيل  قبا�ضة  ب�ضندوق  يدفع  3-مبلغ 

555والتركات..................................... 

التوجه....................................... 4556-معلوم 

5556-معلوم الإ�ضهار بالرائد الر�ضمي للجمهورية التون�ضية .........
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................................. الفنية  الأعمال  6556-معاليم 

................................... اإ�ضتثنائية  7558-م�ضاريف 

559ب-الإعفاء ............................................

560ثانيا: الت�ضجيل الإجباري..................................

561الفقرة الثانية: التحيين العقاري .............................

المطلب.......................... ملف  اإعداد  1562-م�ضاريف 

2563-معاليم الت�ضجيل بالقبا�ضة المالية .........................

3563-اأتعاب المحاماة .......................................

اأثناء ن�ضر المطلب......... 564المبحث الثاني: الم�ضاريف الم�ضتوجبة 

565الفقرة الأولى: في اإطار مطلب الت�ضجيل ....................

التحديد...................... علامات  اإرجاع  معاليم  565اأول: 

اإعادة التوجه على العين....................... 566ثانيا: معلوم 

566ثالثا: اأجرة الإختبار......................................

568رابعا: معلوم التحجير التكميلي............................ 

570الفقرة الثانية: في اإطار مطلب التحيين.......................

الم�ضاريف...................................  اأنواع  571اأول: 

1571-معلوم التوجه على العين ..............................

2571-اأجرة الإختبار........................................

3572-م�ضاريف اإجراء اإ�ضهار تكميلي..........................

العمومية  والموؤ�ض�ضات  الإدارات  من  الوثائق  طلب  4-م�ضاريف 

مادي.................................... �ضخ�ض  اأي  572اأو 

5572-معاليم الأعمال الفنية المنجزة من طرف ديوان قي�ض الأرا�ضي.. 

6573-م�ضاريف اإقامة الفري�ضة من طرف خبير مخت�ض في علم الفرائ�ض..

7573-م�ضاريف الإ�ضتدعاء بوا�ضطة عدل منفذ...................

574ثانيا: المتحمّل بالم�ضاريف..................................
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