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الفهـــــرس

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5تقديم 

الجزء الأول
7ضعف توظيف الأنظمة العقارية القديمة

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7لمحة حول أصول الملكية العقارية في تونس .
/I. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9أراضي العروش .
.1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10السياق التاريخي .
1.1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11التصنيف التقليدي للأملاك العقارية .
1.1.1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Propriété documentaire 15الملكية الموثقة
2.1.1. . . . . . . . . . . . La propriété positive 16الملكية الوضعية أو الواقعية
2.1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17النظام شبه الإقطاعي للملكية العقارية .
3.1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18التيار الإصلاحي إبان الحماية .
السياق التوظيفي أو الغايات الاستعمارية للإصلاحات العقارية 2 :

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20إبان الحماية .
: 2. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25السياق القانوني .
·. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25الأصول التشريعية للأراضي الاشتراكية .
/II. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 29الأراضي الأوقاف .

الجزء الثاني
35الضعف التشريعي في حوكمة الأرصدة العقارية

/1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . العقارية  38التسوية 
/2. . . . . . . . . . . . . 42مبدأ العلانية في المعاملات العقارية والحقوق العينية .
إلى 3/ النفاذ  وسهولة  العقارية  للأملاك  الاستحقاقي  الاستقرار 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . العقاري  43السجل 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 43أوّلا - النفاذ الإداري إلى السجل العقاري .
46ثانيا - النفاذ القضائي إلى السجل العقاري من الناحية الإجرائية

/I. . . . . . . . . . . 49ضعف الحوكمة التشريعية في تنمية الأرصدة العقارية .
1. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 49حوكمة الرصيد العقاري الفلاحي .
.أ/ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 52الحماية القانونية للعقار الفلاحي .
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